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Objeto: PREDIO RESIDENCIAL
Endereco do imével: Av. Wilson Roriz, 893. Centro do municipio de Jardim-
CE.

Finalidade: Determinag&o do Valor Venal.

‘ Grau de Liquidez: Média
Data da Avaliagio: 24/04/2017
Dados do Avaliador: Urias Cavalcante Novais Tavares.
Formacao Profissional: Engenheiro Civil
Entidade: UFC- Universidade Federal do Ceara- Campus Cariri
Contato: uriascavalcantetavares@hotmail.com — (88) 999444506
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1. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é determinar o valor do imovel constituido por uma
edificacdo usada para finalidade de hospital e maternidade no municipio de
Jardim/CE.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do Laudo de Avaliagéo € a determinagao do valor de mercado
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
imoével avaliando, apresentando como conclusio a convicgdo do valor de

mercado ap6s tratamento dos dados.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragé@o deste trabalho, fornecidos
pelo solicitante, foram considerados por premissa, Como validos e corretos,
tendo sido aferidas a area em campo pelos nossos técnicos. Para efeitos da
avaliagdo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,

contaminagdo do solo ou 6nus de qualquer natureza.

3.2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

A regido onde encontra - se localizado o imovel é mista, alternando

casas, escolas e empresas.

3.3. DESCRICAO DO IMOVEL

« Trata — se de um prédio com finalidade de hospital e maternidade, com
1500m? de area construida, passivel de ampliagdo no sentido vertical e
horizontal.
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Tratando — se de uma regido com uma boa infra — estrutura no que
tange aos servigos eSSGHCLFiS tais como: pavimentacdo asfaltica, Agua,
Energia, telefone e coleta de lixo.

O imével avaliando possui média liquidez.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A NBR 14.653 - 2. 2011, em seu item 9 Especificacado das avaliagdes,
apresenta a seguinte redagao)
“9.1.1 A especificacdo|de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes
gue possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho

no trabalho avaliatorio, mag ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por
iss0, ndo é passivel de fixagdo a priori.” Em fungdo das particularidades do
imével avaliando e do comportamento do mercado imobiliario da regido, e em
conformidade com a NBR 14.653 - 2: 2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2,
item 9.2.3 — Tabela 5, o| presente laudo de avaliagdo possui Grau de
Fundamentagao 1.

6. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO TERRENO

6.1. CALCULO DO|VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se 0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para o caiculo do valor do imével. Foram realizadas
pesquisas no més de Dezembro de 2016 e Janeiro de 2017 na regidao do
avaliando, e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagao do
avaliando, visando obter o methor valor para 0 atual contexto de mercado.
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Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo
do valor do imével, praticado na regiao geoecondmica proxima da localizagdo
da area a ser avaliada, cujos caiculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagéo do valor
unitario de imével R$/m? (1m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis
comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizagéo, idade aparente
do imébvel etc.) sdo homogeneizados para representar a situagédo do imoével
paradigma (referéncia de uma determinada regiao).

Construgbes: Para os comparativos com construgdes, as mesmas foram
deduzidas conforme Estudos Valores de Edificagdes Iméveis Urbanos — 2002,
considerando classificagdo, estado de conservacdo e idade aparente. Em
levantamento de dados junto ao mercado imobiliario, obtiveram-se elementos,
cujos dados de analise constam na planilha juntada ao presente laudo como
anexo. Apos tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO
para o terreno: VALOR UNITARIO IMOVEL = R$ 1670,60/m2.

Para a determinagdo do valor total do terreno aplicaremos a férmula
abaixo:

VALOR TERRENO = VALOR UNITARIO * AREA

Sendo:

VALOR TERRENO — Valor do terreno VALOR UNITARIO — Valor
unitario de terreno AREA — Area total registrada de terreno VALOR TERRENO
= R$ 1670,60 * 1500m? VALOR TERRENO = R$ 2.505.900,00. (Dois Milhdes,

quinhentos e cinco mil e novecentos).
7. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 5(cinco) folhas, todas
impressas de anverso, sendo esta folha datada e assinada pelos autores do
presente trabalho, e as demais rubricadas. Adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653 -1:2001, tem-se o0 seguinte valor:

Valor do Imével: R$ 2.505.900,00. (Dois Milhdes. Quinhentos e cinco mil
e novecentos reais).
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Referéncia: Abril/2017

Jardim/CE, 24 de Abril de 2017.

DADOS DOAVALIADOR

Responsével Técnico:
Urias Cavalcante Novals Tavares

Enge Civil
CREAJCE 52870

Unrias Cavalcante Novais Tavares
CREA- 52870




