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1. FINALIDADE DO 1. AUDO s
A finalidade do laudo ¢ determinar o valor comercial de aluguel dc um imével
Urbano constituido por um Prédio Comercial localizado na Av. Wilson Roriz N°1810,

Zona Urbana do municipio de Jardim-CE. Avahliagio esta solicitada pela Secretaria

Municipal de Educagio (oficio em Anexo).
2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagio do valor de mercado da
locagdo do dito imével, com base em Informagdces dos moradores da regido geoecondmica
do imovel avaliando, apresentando como concluséio a convicgdo do valor de mercado do
aluguel apos apuragio e confirmagdo das informagdes. O dito imovel toi avaliado para

locagdo e funcionamento de um depdsito para a secretaria de Educagdo.
3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragiio deste trabaiho, foram fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, tendo sido aferidas
as areas em campo.

Para efeitos da avaliagio, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminagio do solo ou dnus de qualquer natureza.
3.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regidio urbana do municipio de Jardim/CE ¢ caractenzada principalmente por
prédios Comerciais e residenciais. Sendo o dito imével localizado em uma area onde

prevalece imoveis Comerciais.
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3.3. DESCRICAO DO IMOVEL REERE

Trata-se de uma edificagdo Comercial com pavimento térreo e superior, sendo a
avalia¢io somente do pavimento térreo, Imovel este localizado na Rua Av. Wilson Roriz

N°1810. Imébvel com area de 152,21 m? ( planta baixa em Anexo).

4. PIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de regido Urbana do municipic de Jardim/CE, regifio com uma boa infra
- estrutura no que tange aos servigos essenciais tais como: pavimentacdo, Agua, Energia,

telefone e coleta de lixo.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 Especificagio das avaliagBes, apresenta a

seguinte redagio:

“9.1.1 A especificagdno de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado ¢ as informagies que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagio
desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo
representa gurantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. QQuanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado ¢ da amostra

3

coletada e, por isso, ndo é pussivel de fixagdo a priori.’
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6. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL DE MERCADO (/Q;'W

TG

6.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o presente trabalho adotou-se 0 Método Comparative Direto de Dados de
Mercado para o cilculo do valor do aluguel do imdvel, que permite a determinagdo do
Valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario.

Neste método, a determinagdo do valor do aluguel do imovel avaliado resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados na regido. As caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagio normatizadas.

Foram realizadas pesquisas no més de DEZEMBRO de 2019 na regido do
avaliando, e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando,

visando obter o melhor valor para o atual contexto de mercado.

6.2. EVOLUCAO DOS CALCULOS

e CALCULO DA MEDIA ARITIMETICA

Média Aritmética (Valor Mensal) = somatério dos valores pesquisados / N° de valores

pesquisados
Meédia Aritmética = 900 + 910+ 890 + 920+880/5 =>
Média Aritmética = R$ 900,00
¢ CALCULO DA MEDIA HOMOGENEIZADA
A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imovets pesquisados cujos dados

eventualmente expressem anomalias em relagdo a2 média, uma vez que $0 € possivel

equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.
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No presente caso, concluidos os procedimentos de ponderagiio, ndo identiﬁcamos; T
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras remanescentes.
Portanto, concluidos os proccdimentos de ponderagiio e homogencizacio restam
5 imoveis do grupo pesquisado:
Logo:

Valor médio mensal = R$ 900,00

7. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO MENSAL DO IMOVEL
AVALIADO,

Valor de mercado de locacéio do imével avaliado = RS 900,00

8. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracieristicas € os atributos dos dados obtidos por meio de
tecnicas de homogeneizagdo normatizadas quc permitem a determinagéo do valor levando
em consideragio as diversas tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o valor de mercado de locagdo do imovel objeto deste Parecer Técnico

de Avaliacio mercadologica para aluguel mensal é de:

RS 900,00 { Novecentos Reais)

Jardim-CE, 19 de Dezembro de 2019
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Jardim - CE, 16 de Dezembro de 2019

Da: Secretaria Municipal de Educagéo
A: Secretaria de Obras
Sr. Urias Novais

Assunto: Solicitaciio de Laudo de Avaliacio de Imoével.

Prezado (a),

Com 0s meus cumprimentos, venho por meio deste solicitar a Vossa
Senhoria que seja emitido o L.audo de Avaliagdo para locagio de imovel,
para deposito da Secretaria Municipal de Educagdo, localizado na Avenida
Wilson Roriz, 1810.

Certo do vosso atendimento e nada mais para o momento aproveito o

ensejo para renovar os votos de elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente,

wone e A
B P S S - PR R 4

Inés Sampaio Neves Aires
Secretaria Municipal de Educagio
Portaria N° 0404002/17- GP

SECRETARIA DE Rua Coronel Rocha, 211, Centro, Jardim—CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
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ANEXOS
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A#nder Honoric de Oliveira

Engenheiro Civil
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Urias Cavak::nte Novais Tayarse
pOI’tarm M 0; érvicos Urtianos
Urias Cavalcante RF6(3i$Tavares

Secretério de Obras Viacio e Urbanismo

)
n‘:@en Silva

iretor dé Setor de Tributos
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FOTOS DO IMOVEL A SER LOCADO SN

FIGURA 1: FACHADA FRONTAL.

FIGURA 2: PARTE INTERNA DO IMOVEL.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDIM

Etapa.

SECRETARIA DE EDUCACAD

ESCALA:

NO PROJETO

PRANCHA

PRO..: PREDIO PARA LOCACAQ DO DEPOSITO DA

RESP. TECNICO: ALENDER HONORIQ

LOCAL:

AVENIDA WILSON ROEIZ, 1810,

DATA: DEZEMBROF2018

LREVFSAO:

CIDADE:

JARDIM CE
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TERMO DE RATIFICACAO

A Exma. Senhora Inés Sampaio Neves Aires, Ordenadora de
Despesas da Secretaria Municipal de Educacao, vem no usoc de suas
atribuicdes legais, e de acordo com o que determina o Art. 26, da
Lei n2 8.666/93, e suas alteracdes posteriores, e considerando o que
consta do presente processo administrativo, RATIFICAR a declaracao
de Dispensa de Licitacdo em favor de: IRACEMA ALVES DE FIGUEIREDO,
para Loca¢ao de imodovel localizado na Av. Wilson Roriz n° 1810,
destinado aoc funcionamento de um depdsito de materiais diversos
pertencente a Secretaria Municipal de Educagdoc de Jardim/CE,
determinando que se proceda a publica¢do do devido extrato.

Jardim/CE, ©8 de janeiro de 2020.

Joa 5o D
INES SAMPAIO NEVES AIRES
Ordenadora de Despesas
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

m-_Rua Le“t_)“r"\.éi.Alencar, n‘; 347 — Centro - Jardih;/éE - CEPV:' 63.290-000
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da Comissdao de Licitacdao da Prefeitura Municipal de
Jardim, em cumprimento da ratifica¢do procedida pela Senhora
Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de Educacdo, faz
publicar o extrato resumido do Processo de Dispensa de Licitagao N@
2019.12.23.1 a seguir: Objeto: Locacao de imdvel localizado na Av.
Wilson Roriz n° 1810, destinado ao funcionamento de um depdsito de
materiais diversos pertencente a Secretaria Municipal de Educag¢ao de
Jardim/CE. Favorecidos: IRACEMA ALVES ©OE FIGUEIREDO. Valor:
10.800,00 (dez mil e oitocentos reais). Fundamento Legal: Artigo 24,
inciso X, da Leli n2 8.666/93, e suas altera¢des posteriores.
Declara¢do de Dispensa de Licitagdo emitida pelo Presidente da
Comissdo de Licita¢ao e Ratificada pela Senhora Inés Sampaio Neves
Aires, Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de Educac¢ao.

Presiden gafComissdo de Licitac¢ao

' Rua Leonel Alencar, n° 347 —:Centro - Jardim/CE — CEP: 63.290-000 .
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EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato referente ao Processo Administrativo de DISPENSA
n? 2019.12.23.1 Partes: o Municipio de Jardim, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO e IRACEMA ALVES DE FIGUEIREDO. Objeto: Locagao
de imdvel 1localizado na Av. Wilson Roriz n° 1816, destinado ao
funcionamento de um depdsito de materiais diversos pertencente a
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO de Jardim/CE. valor Total: R$
10.800,00 (dez mil e oitocentos reais). Signatarios: Inés Sampaio
Neves Aires e IRACEMA ALVES DE FIGUEIREDO.

Jardim/CE, 08 de Janeiro de 2020

Rua Leonel Alencar, n° 347 — Centro - Jardim/CE — CEP: 63.290-000
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CERTIDAO DE PUBLICACAO - EXTRATO DE CONTRATO

Certifico para os devidos fins que, foi publicado
através de afixagao na Portaria desta Prefeitura(Quadro de
Avisos e Publicag¢des), o Extrato referente ao CONTRATO firmado
entre a Prefeitura Municipal de Jardim e IRACEMA ALVES DE
FIGUEIREDO, oriundo da Dispensa n? 2019.12.23.1

Jardim/CE, 88 de Jangjiro de 2020

e

Alexand abral de Oliveira
Presidente dalfComissac de Licitacao
Responsavel pela Publicacao

Rua Leone! Aléncar, n° 347; Centro - Jardirh/CE - CEP: 6?;.290—000
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PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO

Locacdo de imdvel 1localizado na Av.
Wilson Roriz n°® 1810, destinado ao
funcionamento de um depdsito de materiais
diversos pertencente a Secretaria
Municipal de Educacac de Jardim/CE.

0 Presidente da Comissdo de Licitac¢do da Prefeitura Municipal de Jardim,
por ordem da Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de
Educacao, e no uso de suas fun¢des, vem abrir o presente processo de
Dispensa de Licitacao para a Locacao de imdvel localizado na Av. Wilson
Roriz n° 1810, destinado ao funcionamento de um depdsito de materiais
diversos pertencente 3 Secretaria Municipal de Educac¢do de Jardim/CE.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A escolha do imdével deve-se ao fato de o mesmo atender
aos interesses da Secretaria de Educacdo do Municipio de Jardim/Ce e que
o referido dispodede estrutura e dimensdes adequadas para prestacdo dos
servi¢os oferecidos a populacdo do Municipio de Jardim.

Outro fato importante ressaltar é que Municipio nd3o possui
muitos imoveis disponiveis para este fim, assim sendo, buscou-se um
imovel vocacionado para tal intuito, tendo este uma o6tima localizacao,
isto é, o que facilita o acesso da populacdo do Municipio de Jardim.

Vale ressaltar que, deverd ser verificada a compatibilidade
do pre¢o exigido com aquele praticado no mercado pertinente ao ramo, haja
vista a Saude n3o poder pagar pre¢o superior a este.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 preco pactuado nesse processo administrativo de Dispensa de
Licita¢do estar de acordo com o aferido e estabelecido pelo laudo de
Avaliacdo prévia do Bem, e que o mesmo esta com o valor de
mercadocompativel com os demais de sua categoria praticados na regiao do

Rua Leonel Alencar, n° 347 — Centro - Jardim/CE — CEP: 63.290-000

Prefeitura Municipal de Jardirrag16
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Municipio de Jardim. Os recursos necessdrios para o refeﬁig?ppagament
sao provenientes do préprio Municipio. TSI CYr

e s

FUNDAMENTO LEGAL

0 presente procedimento estd cristalizado nas recomendas
prescritas no Art. 24, inciso X, c/c¢c Art. 26 da Lei Federal n2 8.666/93,
e suas alterac¢des posteriores.

DECLARACAO DE DISPENSA DE LICITACAQ

O Presidente da Comissao de Licitacao da Prefeitura Municipal
de Jardim, Alexandro Luiz Cabral de 0Oliveira, no uso de suas atribuicdes
legais e considerando tudo o que consta deste processo Administrativo,
vem emitir a presente declaracao de Dispensa de Licitac¢do, fundamentada
no Art. 24, inciso X, da Lei n2 8.666/93 e suas alteracdes posteriores,
para a Loca¢dao de imdvel localizado na Av. Wilson Roriz n° 1810,
destinado ao funcionamento de um depédsito de materiais diversos
pertencente a Secretaria Municipal de Educac¢ido de Jardim/CE.

Assim, nos termos do Art. 26 da Lei 8.666/93, e suas
alteracdes posteriores, vem comunicar a Exma. Senhora Ordenadora de
Despesas da Secretaria Municipal de Educac¢do, todo teor da presente
declaracao, para que proceda, se de acordo, com a devida ratificacéo.

Jardim/CE, 08 de janeiro de 2028.

Woston Raulo C. d¢gs Santos Alberto Pinfieiro Torres Neto
Mkmbro da LPL Membro da CPL

/

Rua Leonel Alencar, n° 347- Centro - Jardim/CE — CEP: 63.290-000
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